MODELO DE CONFIRMACION ASIENTO
PRESENTACION TELEMATICO

Utilizar el texto que genera Agora Exterior, y a continuacion, afiadir:

OBSERVACIONES:
A los efectos oportunos, se informade lo siguiente:

- SUPUESTO Si el envio notarial expresa como presentante a
otra persona o entidad que no sea el propio notario)

- PRESENTANTE LEGAL SOLO ES EL NOTARIO: En @ asiento de presentacion
practicado, alos efectosdel art 249.1 LH y demés de aplicacion, y en particular, las
ulteriores notificaciones que procedan, se ha acordado considerar como presentante al
mismo notario autorizante del documento, Unico habilitado legalmente por el art 115.3
ley 24/2001 para efectuar tal presentacién telematica.

Motivacion: Lacondicion legal de presentante la ostenta quien de hecho presenta el
documento. Por tanto, como tal hecho, que lleva aparejadas importantes efectos
juridicos en el procedimiento registral, no es un concepto alterable por una declaracion
de voluntad.

Y en €l caso particular de la presentacion telematica no hay, ni puede haber, ni
fécticamente, ni conceptualmente, ni legalmente, més presentante que el notario, que
tiene la condicion de presentante legal obligado, salvo dispensa de |os otorgantes.

El notario no acttia en nombre ajeno, sino en nombre propio, en cumplimiento de una
obligacion legal. Por tanto, en la presentacion telematica, no cabe esa pretendida
disociacion entre notario autorizante y presentante no notarial. L os otorgantes del
documento, no son ni pueden ser presentantes telematicos del documento, (y mucho
menos otro interesado no otorgante del documento, ni aungue se le nombre apoderado
para gestiones ulteriores), pues laley, con criterio muy criticable y criticado, pero muy
claro, atribuye en exclusivatal posibilidad al notario autorizante. Es por ello que
cualquier interesado, directamente, o por medio de representante o apoderado, podra, en
Su caso, y en su momento, aportar documentos complementarios a mismo
procedimiento registral iniciado con el asiento de la presentacion telemética notarial,
interesarse en las incidencias de tal procedimiento registral, pedir certificaciones
registrales pertinentes, e incluso con ciertos requisitos desistir del procedimiento por
acuerdo de todos los interesados (art 422 RH), etc, pero |o que no puede en ningun caso
es pretender asumir la condicion factica de "presentante”, la cual, por ley, ha de estar
determinada de hecho y de derecho desde uninicio y reflgarse en e momento mismo
de extender el asiento de presentacion, y esinaterable, y en el caso de presentacion
telemética que nos ocupa, corresponde en exclusiva, al notario autorizante.

En consecuencia, las notificaciones de la calificacion registral que procedan en el
procedimiento registral iniciado con el asiento de presentacion mencionado sélo
procedera efectuarlas legalmente al notario, en su doble e inseparable condicion de



autorizante del documento y presentante telematico del mismo, conforme al art 112.2 de
laley 24/2001.

Contra el presente acuerdo de considerar Unico presentante al notario autorizante no
consta legalmente previsto recurso alguno. Y seguin el art 1 de laLey Hipotecaria, €l
asiento de presentacion practicado esté bajo la salvaguardia de los Tribunales.

- SUPUESTO: SI NO SE ACREDITA LA
AUTOLIQUIDACION Y PRESENTACION A LA OFICINA
LIQUIDADORA:

.- CIERRE REGISTRAL POR MOTIVOS FISCALES:

El documento contiene actos sujetos al impuesto de transmisiones patrimonialesy actos
juridicos documentados. Sin embargo, no consta haberse presentado ala oficina
liquidadora de tal impuesto, ni se aporta la correspondiente autoliquidacion sellada por
tal oficina, (lacual hade archivarse en €l Registro de la Propiedad) efectuando el pago,
0 en su caso, alegando la exencidn o no sujecion de los actos contenidos en el mismo.
En consecuencia, incurre en el cierreregistral impuesto por el art 54 delaley
reguladora de tal impuesto y 122 de su Reglamento aprobado por Real Decreto
828/1995, de 29 de mayo, Yy en virtud del cierre registral que tales preceptos imponen,
SE SUSPENDE LA CALIFICACION del mismo, de conformidad con los articulos 254
y 255 dela Ley Hipotecaria, por lo que & computo del plazo legal de calificacion
registral (y en su caso inscripcion) aque serefiere el art 18 no comenzara hasta que se
acrediten los extremos fiscal es sefial ados.

La presente comunicacion NO produce prorroga del asiento de presentacion, pues al no
ser calificacion negativa, sino suspension de la calificacion, no es aplicable e articulo
323 delaLH (prérroga), ni el 324 (recurso) sino, en su caso, €l propio art 255, que solo
preve la posibilidad de solicitar prérroga hasta 180 dias acreditando documental mente
causa | egitima debidamente justificada por la que no se hubiere pagado € impuesto en

el plazo de 60 dias.

Por el mismo motivo, tampoco cabe cabe solicitar anotacion preventiva por defecto
subsanable.

Recurso: Seinformaque contrael presente cierreregistral, lalegislacion tributariay
registral gue lo impone no ha previsto expresamente recurso alguno.



MOTIVOS DE POSIBLE DENEGACION DEL ASIENTO DE
PRESENTACION:

MOTIVOS:

.- €l documento presentado no identificalafinca afectada, o €l derecho a
gue se refiere o laidentidad de la persona a cuyo favor se pretende lainscripcion
(art 249 LH)

.- no serefiere afincas de ese registro (art 420.2 LH)

.- no tiene contenido potencia mente susceptible de provocar ningn
asiento en los libros de inscripciones.- (420.3 LH)

.- consta extendido y vigente previo asiento del mismo documento.

SI ES PRESENTACION TELEMATICA: (posibles motivos adicionales)

.- no consta expedido o remitido por el mismo notario autorizante de la
matriz o sustituto legal: denegar (115.3 ley 24/2001)

.- no consta expedida parala concreta finalidad de su presentacién
registral (art 115.7 ley 24/2001)

.- haberse presentado fuera del plazo reglamentario para ello: (art 249 del
Reglamento Notarial, segun el cual tal plazo es "... en el plazo mas breve posible, y en
todo caso, en el mismo dia de autorizacion de la matriz o, en su defecto, en el dia habil
siguiente”.  (Nota; segin la DGRN, se puede presentar en cualquier tiempo. Decidir
qué criterio aplicar) Si se deniega, se puede utilizar argumentaci dn que consta en
modelo aparte)

MODELO DE PIE DE RECURSO A LA DENEGACION:

(Nota: segun la DGRN, cabe recurso ante ella, aplicando el 324 y ss.
Segun mi interpretacion, no es asi)

RECURSO: LaLey 24/2001 derog6 € art 329 de la Ley Hipotecaria que preveia el
posible recurso contrala denegacién de la practica del asiento de presentacion, sin
prever paralo sucesivo ningln otro recurso.

Por otra parte, el recurso regulado en los articulos 324 y siguientesde laLH serefierea
la calificacion negativa de documentos con asiento de presentacion, no ala denegacion
del asiento de presentacion.

Por tanto, seinforma que, ajuicio de quien suscribe, contrala presente denegacion no
esta expresamente previsto un recurso especifico dentro del procedimiento registral, sin
perjuicio del derecho constitucional del interesado alatutelajudicial efectiva.






TELEMATICO: DENEGACION ASIENTO por presentacion extemporinea

Comentarios:

Seguin el art 249 del Reglamento Notarial, el plazo maximo de presentacion por via
teleméticaes"... en el plazo mas breve posible, y en todo caso, en el mismo dia de
autorizacion de lamatriz o, en su defecto, en el dia hébil siguiente”

Segun laDGRN, € incumplimiento de tal plazo sdlo genera posible responsabilidad
del notario, pero no impide la presentacion telematica.

Si se decide aplicar la preclusion del plazo que parece imponer €l art 249 RN, se puede
utilizar la siguiente argumentacion:

MOTIVO:

“Se haincurrido en PRESENTACION EXTEMPORANEA, pues el documento matriz
fue autorizado el dia*. Y lacopia€electronicadel mismo fue autorizada el * y
presentada tel eméaticamente en este Registro de la Propiedad el dia*, y por tanto, fuera
del plazo impuesto en €l art 249 del Reglamento Notarial, segun €l cual tal plazoes”...
en el plazo més breve posible, y en todo caso, en el mismo dia de autorizacion de la
matriz o, en su defecto, en €l dia habil siguiente”.

Fundamentos juridicos:

La presentacion de documentos puede ser fisica (personacion del interesado o remision
por correo) o por medios telematicos (envio electronico del documento completo o
envio por fax de unaresefia parcial del mismo para posterior consolidacion con la copia
fisica).

L os medios telematicos resultan privilegiados pues permiten obtener mayor celeridad en
situaciones de urgencia, y por tanto, ganar prioridad temporal sobre la presentacion por
medio fisico. Incluso pueden remitirse fueradel horario oficia de apertura, cosa que
esta vedada a la presentacion fisica.

Pero ese privilegio legal no se concede de modo absoluto o incondicionado, pues seria
injusto o discriminatorio. Por eso, el legislador, que con caracter general ha proclamado
el principio deigualdad y no discriminacion en la utilizacion de medios telematicos
(Ley 11/2007 de 22 de junio, de acceso electronico de los ciudadanos alos servicion
publicos), en el caso especial del procedimiento registral, valorando todos |os intereses
en juego, harestringido la posibilidad y privilegios de la presentaci 6n telematica sobre
la presentacion fisicaimponiendo unos previos requisitos concretos: En cuanto al
remitente, en cuanto al plazo de remision, (previsto solo para supuestos de urgencia
desde el otorgamiento), y en cuanto al procedimiento mismo de remision.

-En € caso de presentacién por fax de documentos notariales, solo puede
hacerla el notario autorizante, y solo el mismo dia de la autorizacion de la matriz.(art
249.3 del Reglamento Notarial)

.- De modo andlogo, los 6rganos judiciales y administrativos solo tienen abierta
la posibilidad de presentacion por fax en el mismo dia (ART 629. LEC) o habil
siguiente de dictarse laresolucion. (art 418.5 Reglamento Hipotecario)

-En la presentacion telematica por via el ectrénica, solo puede efectuarla el
notario autorizante, y solo €l mismo dia o a siguiente habil de la autorizacién dela



matriz (El mismo articulo 249.2 del Reglamento notarial). Es cierto que laley 24/2001
no ha fijado ninguna limitacion de plazo, pero si que ha previsto la necesidad de
desarrollo reglamentario (art 113.2), y el reglamento que la desarrolla, en este caso el
Reglamento Notarial, si ha establecido tal limitacion de plazo parala presentacion
telemética, (del mismo modo que tambien, y aungue laley tampoco no lo impuso, ha
limitado en su articulo 224 lavigencia de la copia electronicaa 60 dias, extremo éste
posteriormente declarado nulo por el Tribunal Supremo).

Laexpedicion y remision teleméticafueradel plazo reglamentario no hace perder
al documento su condicién de documento publico electronico, como acertadamente
sefidala DGRN, pero si le priva, por lanormativa expuesta, de la posiblidad de obtener
laprioridad registral por € procedimiento cualificado de presentacion telematica.

Por tanto, una vez sobrepasados tales plazos perentorios concedidos en razén de la
posible urgencia desde el otorgamiento del documento publico, la normativa vigente no
permite utilizar ya esos procedi mientos excepcional mente privilegiados,(que en el caso
de la presentacién telemética resulta alin mas privilegiado a no haberse hecho efectiva
todaviaigual posibilidad paralos 6rganos judiciales o administrativos).

No obstante, la normativa vigente ofrece otro procedimiento aternativo de
presentacion registral como es el regulado en los art 418.ay ssdel RH (remisién por
fax, sin limitacion de documentacion ni de plazo, pero necesariamente através del
registro de la propiedad del distrito donde se haya otorgado el documento).

En consecuencia, habiéndose remitido la copia electrénica en lafecha expresaday por
tanto con posterioridad al plazo regulado en el art 249 del Reglamento Notarial,
ACUERDO denegar la practicadel asiento de presentacion por tal motivo.

RECURSO: LaLey 24/2001 derog6 € art 329 de la Ley Hipotecaria que preveia el
posible recurso contrala denegacion de la préctica del asiento de presentacion, sin
prever paralo sucesivo ninguin otro recurso.

Por otra parte, el recurso regulado en los articulos 324 y siguientesde laLH serefierea
la calificacion negativa de documentos con asiento de presentacion, no ala denegacion
del asiento de presentacion.

Por tanto, seinforma que, ajuicio de quien suscribe, contra la presente denegacion no
esta expresamente previsto un recurso especifico dentro del procedimiento registral, sin
perjuicio del derecho constitucional del interesado alatutelajudicia efectiva.



